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fz'mluva o prevode vilastnickeho prava k nehnutefnosti

" Uzatvorena podla § 588 a nasledujucich Ob¢&ianskeho zakonnika

Zmluvne strany :

ROKO SLOVAKIA, s. r. 0.

so sidlom : G. Svéniho 10A, 971 01 Prievidza
v zastupen| Ing. Roman GOTZL - konate!
ICO: 36 322 270
IC DPH: SK2021627850
bankové spojenie: VUB, a. s.
¢islo uctu: 3051463551/0200
zapisany : v Obchodnom registri Okresného sudu Trenéin, oddiel: Sro, vloZka

€. 13079/R
(dalej len ,predavajuci”)

a
Obec JAKUBOV

so sidlom : Jakubov €. 191, 900 63
v zastupen : Mgr. Peter GAJDAR, starosta obce
ICO: 00304816
bankove spojenie: Prima banka Slovensko
¢islo uctu: 3203827001/5600

(dalej len kupujuci* )

po vzajomnej dohode uzatvaraju tato

kupnu zmluvu za nasledovnych podmienok :

Clanok I.
Predmet kipnej zmluvy

,Predavajuci® predava  kupujucemu® zo svojho vyluéného vlastnictva
nehnutelnost S$pecifikovanu, ako ,Novostavba najomnych bytov — 11 BJ,
Jakubov®, supisné ¢islo 594, zapisanu v LV ¢. 3458, postavenu na parcele
registra ,C" parcelné Cislo 84/6, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria,
katastralne uzemie Jakubov, vratane vybudovane] infrastruktury. Kupujluci sa
zavazuje zaplatit dohodnutu kiipnu cenu.

Popis prevadzanej novostavby : najomny bytovy dom vobci Jakubov s 11
bytovymi jednotkami, z toho 4 trojizbové bytove jednotky, 6 dvojizbovych bytovych
jednotiek, a1 jednoizbova bytova jednotka. Vzajomné vertikalne prepojenie
jednotlivych podlazi je zabezpecené monolitnym schodiskom. Objekt je




nepodpivniéeny, s tromi nadzemnymi podlaziami. Objekt ma spoloénu kotolfiu na
plynové palivo. Priestory pivnic sU umiestnené na prvom nadzemnom podlazi.

Popis spolo&nych priestorov : spoloéné priestory tvoria zavetrie, zadverie so
schrankami, chodby, schodisko s vystupom na strechu, pivnicné priestory pre
kazdy byt samostatne, koCikaref a priestor pre upratovanie, povrchova uprava
spoloénych priestorov — keramicka dlazba, v pivniciach podlaha cementovy poter
s protipoziarnym naterom, kotolia s cementovym poterom a protipoZiarnym
naterom

Popis spoloénych &asti: zaklady domu, strecha, izolacie, obvodové mdry,
priecelie, vchod, vodorovné nosné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie.

Bytovy dom disponuje 11 bytovymi jednotkami .

BYT 1 1izbovy o vymere 39,71 m2 + loggia 2,13
BYT 2 2izbovy o vymere 49,40 m2 + loggia 2,13
BYT 3 2izbovy o vymere 49,40 m2 + loggia 2,13
BYT 4 3izbovy o vymere 6245 m2 + loggia 2,13
BYT 5 2izbovy o vymere 49,40 m2 + loggia 2,13
BYT 6 2izbovy o vymere 49,40 m2 + loggia 2,13
BYT 7 3izbovy o vymere 62,58 m2 + loggia 2,13
BYT 8 3izbovy o vymere 62,45 m2 + loggia 2,13
BYT 9 2izbovy o vymere 49,40 m2 + loggia 2,13

BYT 10 2 izbovy o vymere 49,40 m2 + loggia 2,13
BYT 11 3 izbovy o vymere 62,58 m2 + loggia 2,13

Celkova podlahova plocha bytov v bytovom dome je 609,60 m2, priemerna podlahova
plocha bytov je 5541818 m2. Kazdy z bytov spifna bezny standard vybavenia bytu v zmysle
zakona &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani.

Kazdy z bytov ma kuchyfiu vybavenu kuchynskou linkou, chodbu, kupelfiu + WC, vstupneé
protipoziarne dvere, centralne vykurovanie s ohrevom TUV pre cely bytovy dom, samostatnu
elektroinstalaciu, plastové okna s izolaénym dvoj sklom. Podlaha v byte je plavajuca
v socialnom zariadeni je ulozena dlazba.

Popis infrastruktiry: pripojka dazdovej kanalizacie, pripojka kanalizacie,
vodovodna pripojka, elektricka pripojka NN, pripojka plynu, verejné osvetlenie,
spevnené plochy — kolmeé a pozdizne statie, rozsirenie verejného plynovodu —
NTL, pripojka plynu k plynomeru

( dalej len ,predmet kupy" )

Nadobudnutie viastnictva k nehnutefnosti — kipa nehnutelnosti blizsie Specifikovane;
v bode 1.. bola schvalena dna 08. februara 2013 uznesenim Obecneho zastupitelstva
obce Jakubov é&islo 7/2013. Vypis z uznesenia je prilohou tejto zmluvy.

2. . Kupujuci* prehlasuje, ze stav predmetu kupy mu je dobre znamy a v stave,
vakom sa predmet kupy nachadza vden uzavretia tejto zmluvy, tieto
nehnutelnosti kupuje za kipnu cenu dohodnutu v élanku 1. tejto zmluvy.

3. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze vlastnicke pravo k predmetu kupy prejde na
kupujlceho az upinym zaplatenim kupnej ceny.
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Clanok II.
Vyska a splatnost’ kiipnej ceny

Kupna cena za cely predmet kipy je dohodnuta ako pevna cena v sulade s
ustanoveniami Zakona ¢. 18/ 1996 Z. z. o cenach na celkovu sumu 605.909.- Eur
s DPH ( slovom Sest'stopéattisic devat'stodevat' eur ), bez DPH 504.924,17 - Eur.
Celkova kupna cena sa sklada z dohodnutej ceny stavby vo vySke 542.544 - Eur
s DPH, bez DPH 452.120,00.- Eur, urenej ako sucin celkovej podlahovej plochy
vietkych bytov v bytovom dome ( 609,60 m 2 ) a vopred dohodnutej kipnej ceny
za 1m ( 890.- Eur s DPH) a nakladov na realizaciu infrastruktary vo vyske

63.365.- Eur s DPH, bez DPH 52.804,17 - Eur.

Kupna cena podla jednotlivych bytov :

s DPH bez DPH
1 izbovy o vymere 39,71 m2 + loggia 2,13  37.237,60.- Eur 31.031,33.- Eur
2 izbovy o vymere 49,40 m2 + loggia 2,13  45.861,70.- Eur 38.218,08.- Eur
2 izbovy o vymere 4940 m2 + loggia 2,13  45.861,70.- Eur 38.218,08.- Eur
3 izbovy o vymere 62,45 m2 + loggia 2,13  57.476,20.- Eur 47.896,83.- Eur
2 izbovy o vymere 49,40 m2 + loggia 2,13 45.861,70.- Eur 38.218,08.- Eur
2 izbovy o vymere 49,40 m2 + loggia 2,13  45.861,70.- Eur 38.218,08.- Eur
3 izbovy o vymere 62,58 m2 + loggia 2,13  57.591,90.- Eur 47.993,25.- Eur
3 izbovy o vymere 62,45 m2 + loggia 2,13 57.476,20.- Eur 47.896,83.- Eur
2 izbovy o vymere 49,40 m2 + loggia 2,13  45.861,70.- Eur 38.218,08.- Eur
2 izbovy o vymere 49,40 m2 + loggia 2,13 45.861,70.- Eur 38.218,08.- Eur
3 izbovy o vymere 62,58 m2 + loggia 2,13 57.591,90.- Eur 47.993,25.- Eur

Celkom 542.544 00.- Eur 452.120,00.- Eur

2. Kupna cena bude uhradena  kupujucim" z €asti z jeho finanénych prostriedkov,

1.

z Gasti z dotacie poskytnutej MDVRR SR az ¢asti z uveru poskytnutého zo
SFRB. ,Kupujuci® zo svojich finanénych prostriedkov zaplati ,predavajucemu”
¢ast' kupnej ceny vo vyske 40.705.- Eur s DPH, bez DPH 33.920,83.- Eur, ktora
zodpoveda rozdielu medzi celkovymi nakladmi na realizaciu infradtruktury
63.365.- Eur s DPH, bez DPH 52.804,17.- Eur a dotaciou poskytnutou na tento
ucel z MDVRR SR vo vyske 22.660.- Eur, bez DPH 18.883,33.- Eur, ato
v termine do 5 dni od schvalenia dotacie z MDVRR a Uveru zo SFRB .

Kupuijuci je povinny v zakonom uréenych terminoch, najneskér do 28. 02. 2013,
podat’ v sulade so zakonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani Ziadost o dotaciu na MDVRR SR a Ziadost' na poskytnutie
Gveru zo SFRB atakto zabezpeéit zaplatenie zostatku kipnej ceny tak, aby
poskytnuta dotacia z MDVRR SR vo vyske 135.636.- Eur s DPH, bez DPH
113.030.- Eur, na vystavbu ,Novostavby najomnych bytov — 11 BJ, Jakubov®,
dotacia z MDVRR SR na kupu infrastruktary vo vyske 22.660.- Eur s DPH, bez
DPH 18.883,33.- Eur atver poskytnuty zo SFRB na vystavbu ,Novostavby
najomnych bytov — 11 BJ, Jakubov" vo vy$ke 406.908.- Eur s DPH, bez DPH
339.090.- Eur, boli vyplatené priamo na ucet ,predavajuceho” uvedeny na prvom
liste tejto kupnej zmluvy. }
Clanok Ill.
Odstupenie od zmluvy

.Predavajlci je opravneny od tejto zmluvy odstupit' v pripade, ak :



a.) ,kupujuci* vtermine uvedenom v ¢l Il. bod 2. nezaplati dohodnuti Cast
kapnej ceny vo vySke 40.705.- Eur

b.) .kupujuci® nesplni svoju povinnost podat v sulade so zakonom €. 443/2010
Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani Ziadost' o dotaciu
na MDVRR SR a Ziadost' na poskytnutie Gveru zo SFRB v termine najneskor
do 28. 02. 2013

c.) kupujucemu" nebude v roku 2013 napriek véas podanej Ziadosti schvalena
dotacia na rozvoj byvania na MDVRR SR a uver zo SFRB

2. . Kupujuci* je opravneny od tejto zmluvy odstupit' v pripade, ak

a.) ,predavajuci® neprediozi ,kupujucemu“ najneskor do 27. 02. 2013
pravoplatné kolauda¢né rozhodnutie a LV stavby Specifikovanej v €l. |. bod
1 tejto zmluvy

b.) ,kupujicemu‘ nebude v roku 2013 priznana v pinej vySke dotacia
z MDVRR SR a Uver zo SFRB na najomné byty $pecifikované v &l. 1. bod 1
tejto zmluvy

3. Odstupenie od zmluvy je Géinné diiom doruéenia oznamenia o odstupeni druhej
zmluvnej strane.

4. V pripade odstupenia od zmluvy z niektorého z dévodov uvedenych v bode 1.
abode 2. tohto élanku zmluvy, sa  kupujuci* zavdzuje, Ze prevedie na
Jpredavajliceho" vlastnicke pravo k parcele registra ,C* parcelné Cislo 84/5,
ovymere 509 m2, zastavané plochy anadvoria, zapisanej vLV €. 650,
katastralne Uzemie Jakubov na mene kupujuceho‘, na ktorom je postavena
,Novostavba najomnych bytov — 11 BJ, Jakubov' aumiestnena prilahla
infradtruktira, a to za kapnu cenu 50.- Eur s DPH za 1m2.

Clanok IV.
Osobitné ustanovenia

Zaruéna doba na predmet kipy je 60 mesiacov a zacina plynut’ odo diia podpisu  kupnej
zmluvy ohoma zmluvnymi stranami.

Tato zaruéna doba sa vztahuje na predmet kupy-stavby, okrem hotovych vyrobkov tretej
strany, na ktoré plati nimi stanovena zaruéna doba.

Zmluvné strany sa dohodli pre pripad vady diela, Ze po¢as zaruénej doby ma kupujuci pravo
pozadovat a predavajlci povinnost bezplatne odstranit vady. Kupujuci je povinny zaslat
predavajucemu bezodkladne pisomnu reklamaciu na adresu jeho sidla uvedend v
obchodnom registri.

Predavajlci sa zavézuje zacat' s odstranovanim reklamovanych véad do 7 pracovnych dni od

doruéenia opravnenej reklamacie kupujliceho a vady odstranit v Co najkratSom technicky
moznom Case, vratane naslednych skod.

Clanok V.
Sprava najomnych bytov

Spravcom najomnych bytov bude Stavebné bytové druzstvo obEanov so sidlom v Pezinku.



Clanok VI.
Zavereéné ustanovenia

1. Tato kupna zmluva je platna dfhom podpisu oboma zmluvnymi stranami na Grovni
Statutarov. Tuto zmluvu v zmysle § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov ( zakon
o slobode informacii) v platnom zneni Obec Jakubov zverejni na webovom
sidle obce. Tato zmluva nadobuda Ucinnost diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia.

2. Navrh na vklad do katastra nehnutelnosti poda na prislusni spravnu katastra
.predavajuci’ v lehote do 5 ( piatich ) pracovnych dni odo dha Uplného zaplatenia
kapnej ceny.

3. Zmluvné strany prehlasuju, ze suhlasia s navrhom na vklad tejto zmluvy do katastra
nehnutelnosti. Zmluvneé strany si v katastralnom konani poskytnu potrebnti stéinnost.

4. Ustanovenia tejto zmluvy sa riadia ustanoveniami Obcianskeho zakonnika s tym, ze
pripadné spory sa strany zavazuju riesit prednostne vzajomnym jednanim.

5. Zmluvne strany prehlasuju, ze suU opravnené s predmetom zmluvy volne nakladat,
zmluvne prejavy su zrozumitelné a uréité, obsahu zmluvy porozumeli a suhlasia
s tym, Ze zmluva bola uzatvorena slobodne, vazne a bez natlaku. Zmluvna volnost
nie je obmedzena a pravny ukon bol urobeny v pisomnej forme.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky dodatky ktejto zmluve budl platné len
v pripade, ak budl urobené v pisomnej forme a podpisané zastupcami oboch
zmluvnych stran.

7. Tato zmluva bola vyhotovena v 6 (Siestich) vytlatkoch. 1vytladok pre predavajliceho,
5 vytlaékov pre kupujuceho.

8. Prilohou tejto zmluvy je vypis z uznesenia Obecného zastupitelstva obce Jakubov &.
07/2013 zo dna 08. februara 2013 .

V Prievidzi, dia 27. 2. 2013 V Jakubove, diia 27, 2. 2013

prgd UCY G, Svéniho 104
¢ PRIEVIDZA __/

y Jg DPH: 1627850
S o R% fax: l}‘ii)ﬁs;[‘)zpﬁz[)?
ROKO SLOVAKIA, s. 1. 0. Obec JAKUBOV
zastupeny konatefom zastupeny starostom obce

Prilohy: preberaci protokol stavby



,_:'\' Vypis z uznesenia
4 zo zasadnutia Obecného zastupitel'stva v Jakubove,
ktoré sa konalo diia 08. januéara 2013

UZN ¢. 7/2013

OZ schvaluje

1. Kipu ndjomnych bytov v bytovom dome— Novostavba najomnych bytov — 11BJ, Jakubov za Géelom najmu
obecnych najomnych bytov.

2. Investicny zamer obce realizovat kipu ndjomnych bytov - Novostavba najomnych bytov — 118J, Jakubov,
pocet bytovych jednotiek 11,, stavebny objekt 01 Novostavba najomnych bytov — 11 BJ, Jakubov ,katastralne
izemie Jakubov, na parc. €. 84/5,druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, zastavana plocha 323 m? vo vyéke
542.544,- Eur s DPH.

3. Spésob financovania realizacie kipy nadjomnych bytov prostrednictvom Gveru zo $FRB vo vyske 75%
(406.908,- Eur) a dotacie z MDVRR SR vo vy3ke 25% (135.630),- Eur)a 6.-EUR z rozpoétu obce.

4, Predlozit Ziadost o dver zo SFRB.

5. Zabezpecenie zavizku voci SFRB financovanou nehnutelnostou Novostavba najomnych bytov — 11BJ,
nachddzajucej sa na parc. ¢. 84/5, v katastrélnom tzemi Jakubov v prospech SFRBS pbsob zabezpedenia zdvazku
zaloZznou zmluvou medzi obcou a SFRB ako zdloznym veritelom.

6. Predlozit ziadost o dotaciu z MDVRR SR.

7. Najomny charakter bytov po dobu lehoty splatnosti tveru, najmenej viak po dobu 30 rokov .

8. Prenajom bytov osobdm, respektivne rodindm s priemernym mesaénym ¢istim prijmom za predchadzajici
kalendarny rok do 3-nasobku zivotného minima.

9. Zapracovanie splatok tveru do rozpoctu formou vyrovnaného rozpoctu, pricom prijem z prendjmu bude vo
vyske nevyhnutnej na splatku dveru.

10. Zavdzok obce dodrzat pri prendjme ustanovenia osobitného predpisu (§ 22 zak. &. 443/2010Z.z.)

11. Investicny zamer obce realizovat kupu infradtruktury, prislichajiicej ku kupovanym najomnym bytom, vo
vyske 63.365,- Eur podla kupnej zmluvy o prevode viastnickeho prava k nehnutelnosti.

12. Sposob financovania nékladov na kupu infrastruktiry z viastnych zdrojov(rozpoéet abce) vo vyske 40.705,-
Eur a dotdcie z MDVRR SR vo 22.660,- Eur.

13. Predlozit ziadost o dotaciu z MDVRR SR na technicku vybavenost (infrastrukturu).

OZ sazavdzuje

1. Pocas trvania zmluvného vztahu so SFRB vyéleni v rozpoéte obce kazdoroéne

prisludnu €iastku na splacanie poskytnutého dveru

2. Dodriat najomny charakter kupovanych bytov poéas trvania zmluvného vztahu so SFRB, najmenej véiak po
dobu 30 rokov,

OZ poveruje
Starostu obce uzavriet ZaloZnt zmluvu na Novostavba ndjomnych bytov - 11BJ, nachadzajicej sa na parc. c.
84/5, v katastralnom uzemi Jakubov v prospech SFRBS

OZ poveruje

Uzavriet Kipnu zmluvu o prevode vlastnickeho préva k nehnutelnosti, ktorej predmetom je

Novostavba najomnych bytov — 11BJ, na technicka vybavenost (infradtruktdra) s firmou ROKO firmy ROKO
SLOVAKIA, s.r.0. ICO 36322270 so sidlom G. Svéniho 10A, 971 01 Prievidza

za— proti - zdrzal sa
Hlasovanie: 7—0-0

V Jakubove diia 14.02.2013 7
.-1‘3‘3— Fd //jr
__.-"-- 4 i - ey /
,_5.;.:’1____2;"""\? Megr. Peter Gajdar)”
;'"U'g-' ) | ) | stagosta obce”
'\\t v ' /a—l



